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MIESZKANIE IDEALNE
~.POD WYNAJEM"

Wanna czy kabina prysznicowa? Co wybrac, aby szybko i efektywnie wynaja¢ nieruchomos¢?

Atrakcyjna oferta jest sumg wlasciwych wyborow.

~ NATALIA SKIBA
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J Elektrycznego. Licencjonowany zarzqdca

nieruchomosci. Posiada duze doswiadczenie
w zarzgdzaniu oraz obstudze technicznej
nieruchomosci. Wczesniej Prezes Zarzqdu
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iele oséb poszukujacych sposobu na
zdeponowanie oszczednosci w ciagu
minionych 4 lat, decydowalo si¢ na zakup

mieszkania. Inwestowanie w nieruchomosci to nie
tylko bezpieczna forma ulokowania nadwyzki finan-
sowej, ale rowniez mozliwo$¢ powiekszenia zain-
westowanego kapitatu o kilka procent w skali roku.
Rentownoé¢ na poziome okoto 6% w okresie najniz-
szego od lat oprocentowania na lokatach bankowych
spowodowala dynamiczny wzrost zainteresowania
zakupem nieruchomosci z przeznaczeniem pod wy-
najem. Poza ceng zakupu mieszkania, na pdzniejszy
zysk z inwestycji ma wplyw dltugos¢ okresu pustosta-
nu, w trakcie ktérego poszukiwany jest najemca, wyso-
ko$¢ czynszu najmu oraz koszty zwigzane z zakupem
i adaptacja wnetrza.

W sztuce wyboru idealnej nieruchomosci najistot-
niejszym wydaje si¢ znalezienie odpowiedzi na pyta-
nie, ktéra inwestycja jest najatrakcyjniejsza pod katem
wynajmu. Jednak nie tylko lokalizacja, rodzaj zabudo-
wy czy powierzchnia majg znaczenie przy pdzniejszym
znalezieniu najemcy i ustaleniu satysfakcjonujgcych
warunkow umowy. Istotna jest takze odpowiednia
aranzacja. Decyzje zwigzane z wyborem elementéw
umeblowania powinny by¢ skrupulatnie przemyslane.
Czesto wlasciciele bagatelizujg kwestie odpowiedniego
wykonczenia lub popadaja w przeciwna skrajnos¢,
wybierajagc mato uniwersalne i zbyt drogie wyposa-
zenie. Aktualnie, przy wysokiej podazy mieszkan na
wynajem, decyzja o wyborze oferty sprowadza sie do
poréwnania funkcjonalnosci i atrakcyjnosci designu.
Dobra lokalizacja nie wystarczy juz do zagwarantowa-
nia szybkiego wynajecia.

Kwestia wyposazenia wymaga przemyslanych
decyzji inwestora. Nacisk na znaczenie wykonczenia
wnetrza nie jest tozsamy z koniecznoécig zakupu
wszystkiego i z najwyzszej potki. Warto pamietac, ze
urzadzamy lokal, w ktérym nie bedziemy mieszka¢
osobiscie. Aranzacja powinna by¢ uniwersalna. Ko-
bieca stylistyka skomplikuje wynajem dla mezczyzny,
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a intensywna kolorystyka §cian lub ulubione przez
wlasciciela meble w stylu Ludwika XVI mogg okaza¢
sie atrakcyjne dla zbyt waskiego grona poszukuja-
cych. Zakup bardzo wysokiej klasy mebli lub elemen-
tow takich jak drewniane podlogi obnizg rentowno$¢,
a ich konserwacja moze okaza¢ sie ucigzliwa. Nie
kazdy lokator doceni oraz zadba o kosztowne wypo-
sazenie. Wyjatek stanowig oferty, ktdre szykujemy

z mysla o konkretnym typie najemcow. Jezeli planu-
jemy wynajem dla grupy docelowej pracownikéw
szczebla kierowniczego, przebywajacych w miescie

w okresie trwania kontraktéw, wysoki standard jest
uzasadniony. W wiekszosci przypadkéw takie osoby
dysponuja budzetem na zakwaterowanie okreslo-
nym przez firme, w ktorej sa zatrudnione. Wtasciciel
nieruchomosci bedzie mogt liczyé
na czynsz oscylujacy na poziomie
nawet 7000 zt miesiecznie, jednak
nieruchomo$¢ musi by¢ gwarancja
komfortu dla przebywajacego w niej
pracownika firmy. Nieruchomosci,
ktdre sprawdzg si¢ przy nastawieniu
na t¢ grupe docelows, to dobrze
skomunikowane z centrami miast

i dzielnicami biznesowymi posia-
dlosci z ogrodami oraz apartamenty
o powierzchniach powyzej 70 m?.

W duzych aglomeracjach, ta-
kich jak poznanska, ze wzgledu na
liczne migdzynarodowe korporacje,
obserwujemy zapotrzebowanie na
atrakcyjne apartamenty i domy
do wynajecia. Z uwagi na wysoki
koszt zakupu i adaptacji, niewielu
kupujacych moze pozwoli¢ sobie na
inwestowanie w ten rodzaj nieru-
chomosci.

Naszym klientom lokujacym
kapital na poziomie powyzej 700
tys. zlotych rekomendujemy wyboér duzych mieszkan
lub doméw. Przy obecnym, bogatym wachlarzu lokali
jedno- i dwupokojowych, przygotowanie propozycji
dedykowanej dla klienta biznesowego i jego rodziny
moze okazac sie $wietng alternatywa dla zakupu
2 mniejszych o metrazach w granicy 40 m*

NAJEMCA DLtUGOTERMINOWY CZY
DOBOWY?

Poza podje¢ciem decyzji o stylu aranzacji, znaczenie
ma dobér sprzetu AGD i RTV, funkcjonalno$¢ mebli
oraz drobny ekwipunek. W przypadku wyboru kolo-
rystyki, dobrze sprawdzg si¢ uniwersalne, neutralne

W DUZYCH

AGLOMERACIACH
TAKICH JAK
POZNANSKA ZE
WZGLEDU NA LICZNE,
MIEDZYNARODOWE
KORPORACIE
OBSERWUIEMY
ZAPOTRZEBOWANIE
NA ATRAKCYJINE
APARTAMENTY | DOMY

wstrzymac si¢ do momentu konkret-
DO WYNAJ EC IA nych rozméw.

barwy polaczone z akcentami w aktualnie panujacych
trendach. Na etapie zakupu wyposazenia istotny

jest wybor kierunku najmu - dtugoterminowy czy
dobowy.

Przy wynajmie krétkoterminowym, znaczenie ma
osiggniecie mozliwie najefektywniejszej liczby oséb
jaka mozemy zakwaterowac.

Dla przyktadu - lepszy bedzie zakup dwéch po-
jedynczych 16zek do sypialni, dajacych mozliwosé
polaczenia lub rozdzielenia w zaleznosci od przebywa-
jacych w mieszkaniu goéci. Przy wynajmie dtugotermi-
nowym mozemy zalozy¢, ze uzytkownikiem sypialni
bedzie jedna osoba lub para. Dla takiego lokatora
spanie przez rok lub dluzej na tézku taczonym, bedzie
niekomfortowe.

W przeciwienstwie wynajmu
dlugofalowego, przy wynajmie
o charakterze hotelowym konieczne
bedzie zagwarantowanie drobnych
elementdw, takich jak posciele,
reczniki, akcesoria kuchenne czy ze-
lazko. Lodéwka, zmywarka lub plyta
grzewcza z najnizszej potki cenowej
w przypadku obu rodzajéw najmu
moze okaza¢ si¢ zbyt awaryjna. Nie
warto szukac oszczedno$ci w sprze-
cie AGD.

Warto natomiast zastanowic sie,
jaki sprzet jest niezbedny. Piekarnik
i pralka bedg potrzebne przy dlugim
okresie najmu, natomiast przy wy-
najmie dobowym moga okazac si¢
mniej pozadane niz ekspres do kawy.
Jezeli wykluczamy wynajem dobowy;,
z nabyciem czg$ci sprzetéw mozna

Jak dokona¢ wiasciwych wybo-
réw, aby stworzy¢ atrakcyjng oferte?
Pomoc projektanta wnetrz moze okazac sie optacalna
w zwigzku z rosnacymi oczekiwaniami dotyczacymi
poziomu zycia, funkcjonalnoéci i estetyki.

Warto skorzystaé takze z porady doswiadczonego
posrednika w obrocie nieruchomosciami, ktéry na co
dzien, po prezentacjach, odbiera informacje zwrotne
od poszukujacych klientow.

Wspélpraca z biurem nieruchomosci juz od mo-
mentu poszukiwania odpowiedniej nieruchomosci,
poprzez doradztwo doswiadczonego posrednika na
etapie wyboru formy wynajmu i selekeji wlasciwego
wyposazenia — znacznie zwieksza szanse na szybkie
znalezienie idealnego lokatora. [
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